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Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obdiansky zakonnik) v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,Zmluva‘) uzatvorena medzi

nasledovnymi zmluvnymi stranami

PrenajimateP’:

Nazov: SLOVEKO, s.r.0.

ICO: 36 407 909

DIC: 2020100181

IC DPH: SK2020100181

Sidlo: Antona Bernolika 41, 010 01 Zilina

Zast. Ing. Miroslav Skalican, konateP

Zapis.: v obchodnom registri Okresného stidu Zilina, Oddiel: Sro, vlozka &.

13826/ L
Bankové spojenie:  SK 72 7500 0000 0003 0731 5023

(d'alej len ,,PrenajimateP*)

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Sukromni stredna odborna $kola Pro scholatis
ICO: 36 137 430 .

Sidlo: Jarna 13, 010 01 Zilina

ZLast.: Mgt. Tomas Milata, riaditel

(dalej len ,,N4jomca®)

(dalej spolocne pre Prenajimatel’a a Najomcu len ,,zmluvné strany*)

L.
Vychodiska Zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva & 7727

vedenom Okresnym uradom Zlhna katastralnym odborom pre okres Zﬂnm obec Z]Jnm
katastralne Gizemie Zl]ma a to:

a) pozemku registta KN-C, parcelné cislo 6303/2, druh pozemku: ostatné plochy,
vymera 1091m*, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 7727, vedenom Okresnym uradom

Zilina, katasttalnym odborom pre okres Zilina, obec Zilina, katastralne dzemie Zilina
(dalej len “pozemok 17),
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b) pozemku registra KN-C, parce]né cislo 6303/3, druh pozemku: zastavané plochy

v

a nadvoria, vymera 2595 m® zapisaného na liste vlastnictva ¢ 7727, vedenom

Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom pre okres Zilina, obec Zilina,
katastralne izemie Zilina (dalej len “pozemok 27),

c) pozemku registra KN-C, parce]né cislo 6304, druh pozemku: zastavané plochy

v

a nadvoria, vymera 1453 m® zapisaného na liste vlastnictva ¢ 7727, vedenom
Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom pre okres Zilina, obec Zilina,
katastralne izemie Zilina, (dalej len “pozemok 3”),

d) stavby, druh stavby: budova pre skolstvo na vzdelavanie a vyskum, popis stavby:
skola, supisneé cislo 2600, postavenej na pozemku registta KN-C, patce]né cislo 6304,
druh pozemku zastavane plochy a nadvoria, vymera 1453 m® zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 7727, vedenom Okresnym dradom Zilina, katastra]nyrn odborom pre
okres Zilina, obec Zilina, katastrilne Gzemie Zilina (d'alej len “Skola™),

(dalej spolocne pre pozemok 1, pozemok 2, pozemok 3 a Skolu aj len
,2INehnutePnosti®).

I1.
Predmet naymu

1. Touto Zmluvou Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania nasledovné nehnutelnosti:

a) cast’ pozemku 1 Specifikovaného v ¢l. I ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy. Cast’ pozemku
1, ktora nie je predmetom najmu podla tejto Zmluvy je vyznacena Cervenou farbou
v prilozenej mapke, ktora je prilohou tejto Zmluvy,

b) pozemok 3 Specifikovany v €l. I ods. 1 pism. c) tejto Zmluvy,

¢) zanadenu skolu uvedenu v ¢l. I ods. 1 pism. d) tejto Zmluvy, pricom z nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v bloku D skoly predmet najmu tvoria miestnosti D.1,
D.2, D3, D4, D.5, D.5.1, D.5.2, D.5.3. Ostatné miestnosti nachadzajice sa v bloku
D skoly nie su predmetom najmu. Predmet najmu netvoria ani nebytové priestory
nachadzajuce sa v bloku E skoly.

(dalej len ,,predmet naymu®).

INI.
Ucel nayjmu

1 1. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu Specifikovany v cl. II tejto Zmluvy Najomcovi za
. ucelom prevadzkovania vychovno—vzdelavacieho procesu Najomcu — skoly — Sukromne;
- strednej odbornej skoly Pro scholaris.

: 2. Najomca sa podpisom tejto Zmluvy zavizuje uzivat’ predmet nijmu podla tejto Zmluvy
) vylucne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto zmluve a v stilade so vSeobecne zaviznymi
¥

pravaoymi predpismi, ktoré sa vzt’ahuju na predmet najmu.
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IV.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze taito Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.11.2018 do
31.07.2019 (d’alej len ,,doba najmu®).
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Najomca od diia 25.08.2018 do uzatvorenia tejto Zmluvy uzival predmet najmu neopravnene,
bez pisomne uzatvorenej najomnej zmluvy. Vzhladom na tito skutoénost’ sa Najomca
zavazuje za obdobie od 25.08.2018 do 31.10.2018 doplatit’ Prenajimatelovi ako bezd6vodné
obohatenie sumu 6.580,36 EUR (slovom sest’tisicpat’stoosemdesiat eur a tridsat’Sest’
eurocentov) a taktiez za toto obdobie, t.j. za mesiac september a oktéber bude vyactovana
zalohova platba za energie vo vyske 4.680,- EUR s DPH (slovom StyritisicSest’stoosemdesiat
eur), a to najneskor do 15.11.2018 na bankovy ucet Prenajimatela. Zaplatend zalohu, ktord
Najomca uhradil Prenajimatelovi za mesiac august, september a oktober vo vyske 3.338,70

EUR (slovom tritisictristotridsat’osem eur a sedemdesiat eurocentov) budu odratané zo sumy
6.580,36 EUR.

L8
Vyska, splatnost’ a spdsob tihrady ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny platit® Prenajimatelovi za predmet
najmu uvedeny v ¢l. II bode 1 tejto Zmluvy mesacné niajomné vo vyske 3.000,- EUR bez
DPH (slovom tritisic eur) za 1 kalendarny mesiac (dalej len ,,ndjomné*). Najomné bude

uctované bez DPH ako oslobodeny najom nehnutelnosti podla § 38 ods. 3 zikona &
222/2004 Z.z. o dani z pridane; hodnoty

kalendarneho roka zvy$i oroéni mieru inflicie dosizhnuti v ptiemere oproti
predchadzajacemu roku v Slovenskej republike vyhlisent prislusnym S$tatnym organom,
resp. uradom podla koeficientu HICP EU, pricom Prenajimatel je povinny tito
skutocnost’ oznamit’ Najomcovi.

Zmluvne strany sa dohodl, Ze v nijomnom podla bodu 1 tohto ¢lianku tejto Zmluvy nie je
zahrnuta cena nakladov na vodné, stocné, elektricka energiu a kiarenie (d'alej len ,,ostatné

sluzby*).

Okrem najomného podla bodu 1 tohto &lanku tejto Zmluvy sa Najomca zavizuje uhradzat’
Prenajimatel'ovi naklady za ostatné sluzby podl'a bodu 3 tohto ¢linku tejto Zmluvy formou
mesacnej zalohy platby za ostatné sluzby, a to vo vyske 1950,- EUR + DPH. Ku platbe za
ostatne sluzby bude Najomcovi zo strany Prenajimatela pripocitana prislusna sadzba DPH
podla aktualnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky dalSie sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
ktoré si nad ramec ostatnych sluZieb specifikovanych v bode 3 tohto ¢lanku tejto Zmluvy,
st bude Najomca uhradzat’ sim a na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi ndjomné podla
bodu 1 tohto ¢linku tejto Zmluvy spolu s nakladmi za ostatné sluzby podla bodu 3 a4
tohto clanku tejto Zmluvy, vzdy mesiac vopred, a to najneskor do 25.dna v kalendarnom
mesiaci na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v tejto Zmluve, ak Prenajimatel’ neoznimi
Najomcovi iny bankovy ucet, na ziklade samostatnych faktir zaslanych Prenajimatelom
Najomcovi, pricom splatnost’ faktiir bude 14 dni.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze spotreba tepelne; energle bude pomerne rozuétovana podla
uzivanych ploch na predmete najmu. V pripade elektrickej energie a vody sa zmluvné strany
dohodli na zriadeni podruznych elektromerov a vodomerov. Prenajimatel na vlastné
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naklady zriadi podruzné elektromery avodomery v tjch ¢astiach skoly, ktoré da
Prenajimatel’ do uZivania tretim osobim.

Prenajimatel’ vykona 1-krit rocne vyuctovanie skutocne vynaloZenych nakladov za ostatné
sluzby podla bodu 3 a 4 tohto &lanku tejto Zmluvy, ktoré doruéi Najomcovi. Najomca je
povinny uhradit’ Prenajimatelovi pripadny nedoplatok skutoénych nakladov najneskor do
14 dni odo dna dorucenia tohto vyuctovania. V pripade preplatku na nakladoch za ostatné
sluzby je Prenajimatel’ povinny tento preplatok vratit’ Najomcovi na jeho bankovy ucet do
14 dni od vykonania vytétovania. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ takéto vyuctovania aj
viackrat do roka.

VI.
Zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zlozit’ u Prenajimatel'a do depozitu
sumu vo vyske 7.500,- EUR (slovom sedemtisicpit’sto eut), a to bankovym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela najneskor do 30.11.2018 (dalej len »,Zabezpeka®).
Prenajimatel je oprivneny pouzit zabezpeku vyluéne na pripadné nedoplatky na
najomnom, nedoplatkoch na ostatnych sluzbich a d’alsich dohodnutjch poplatkoch
spojenych s uzivanim predmetu najmu, na uhradu zmluvne; pokuty, na ktort
Prenajimatelovi vznikol podla tejto Zmluvy narok, na thradu ptipadnych neodstranenych
skod sposobenych na predmete najmu Nijomcom a/alebo osobami, ktoré vstupili do
predmetu ndjmu so sdhlasom Nijomcu ana odstrinenie ptipadnych s$kod a inych
nedostatkov na predmete najmu, zistenych pri ukonéeni najmu podFa ¢l IX tejto Zmluvy.

V pripade pouzitia zabezpeky alebo je) Casti Prenajimatefom je Prenajimatel povinny bez
zbytocnéeho odkladu ozniamit’ Ndjomcovi vysku pouzitej zabezpeky a preukizat’ Najomcovi
ucel jej pouzitia a Najomca je povinny najnesk6r do 14 dni odo diia dorucenia oznimenia
o vyske pouzitej zabezpeky, doplatit’ zabezpeku do plnej vysky podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
tejto Zmluvy, t.j. do vysky 7.500,- EUR.

Prenajimatel’ je povinny po skonéeni najmu vyuctovat’ a vratit' zostatok zabezpeky
Najomcovi, a to najneskér do 14 dni od dorudenia vyuctovania skutocnych nakladov na
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu od ich dodavatelov.

Zmluvné strany sa dohodli, e pripadny narok Prenajimatela na zmluvna pokutu podla
tejto Zmluvy a pripadny nirok Nijomcu na vritenie zabezpeky podla bodu 3 tohto ¢linku
tejto Zmluvy sa vzajomne zapoditaji v momente stretnutia tychto dvoch narokov.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca je povinny:
a) uhradzat’ Prenajimatelovi dojednané najomné podla bodu 1 éanku V. tejto Zmluvy
a naklady za ostatné sluzby podla bodu 4 &lanku V. tejto Zmluvy,
c) uzivat’ predmet nijmu s nileZitou starostlivosfou riadneho hospodara a starat’ sa
o predmet najmu tak, aby na fnom nevznikla skoda,
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d) samostatne uhriadzat’ naklady beznej udrzby a bezné opravy na predmete najmu. Za
naklady na bezna udrzbu sa povazuju napriklad natery dveri, zarubni, wc, Cistenie okien,
chodnikov a pod.,

e) v sulade s pravnymi predpismi vykonavat’ dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu predmetu
najmu, odpratavat’ sneh a odstranovat’ I'ad z chodnikov patriacich ku predmetu najmu,
ako aj z chodnikov prilahlych k pozemkom, ktoré tvoria predmet najmu. V pripade
nesplnenia si tejto povinnosti Nijomcom, je Prenajimatel opravneny zabezpecit’ jej
splnenie na naklady Najomcu.

f) spredchidzajicim suhlasom Prenajimatela na vlastné naklady odstranit’ skody na
predmete nijmu alebo v predmete nijmu, ktoré si sposobené jeho zamestnancami,
ziakmi, dodavate'mi alebo tretimi osobami nachadzajicimi sa v predmete najmu,

o) bez zbytoéného odkladu ozniamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré presahuju beznu
adrzbu predmetu nijmu a ktoré ma vykonat’ Prenajimatel bez zbytocného odkladu
a umoznit’ mu vykonanie takychto oprav, inak Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za
skodu, ktora mu nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

h) udrziavat’ Cistotu na predmete najmu a v okoli predmetu najmu,

i) umoznit’ Prenajimatelovi alebo splnomocnenému zastupcovi Prenajimatela vykonat
jedenkrat mesacne kontrolu predmetu nijmu vo vopred dohodnutom case aza
pritomnosti zastupcu Najomcu,

i) dodrziavat’ zakaz fajcenia v priestoroch predmetu najmu,

k) zabezpecit’ zapis mesacného odpisu nameranych hodnoét elektriny a vody podla stavu na
meraci, ktory sa nachidza v predmete najmu, a to vzdy ku poslednému dnu v prislusnom
kalendarnom mesiaci pocas celej doby najmu,

) predmet nijmu dat’ do podnijmu alebo do iného uZivania tretej osobe alebo tretim
osobam len s predchiadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela,

m) vo vlastnom mene a na vlastny ucet zabezpecit’ protipoziarnu ochranu, tak aby splnala
vietky aktuilne zakonné poziadavky. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
Nijomca Prenajimatel'ovi za skodu vzniknuta na predmete najmu,

n) v sulade s prislu$nymi ustanoveniami Zakonnika price, vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a technickymi normami na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
zabezpecovat’ vykonanie a dodrziavanie bezpecnostnych opatreni na predmete najmu,

0) oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdi zmenu svojej pravne
subjektivity ako aj vSetky iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ tento najomny vzt'ah,

p) zabezpecit’ upratovanie priestorov predmetu najmu,

q) po skonceni nijmu odovzdat’ Prenajimatelovi predmet nijmu v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovante.

Nijomca je povinny zabezpelit' poistenie svojej zodpovednosti za Skodu sposobenu
prevadzkou ¢innosti vykonavanych na predmete najmu.

Nijomca nie je opravneny vykonat bez predchadzajiceho pisomneho suhlasu
Prenajimatela stavebné Gpravy na predmete nijmu alebo akékolvek zmeny na prenajate]
veci. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
vykonat’ akékolvek stavebné, rekonstrukcné, remeselne, technické ainé zasahy do
vyhradenjch technickych zariadeni, ktoré sa nachadzaji na predmete nijmu. Prenajimatel
nie je povinny uhradit’ akékolvek naklady spojené svykonanim stavebnych uprav
realizovanych Najomcom alebo spojenych so zmenami na predmete najmu.

Nijomca nie je oprivneny zmenit'® dohodnuty ucel najmu bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela.
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Najomca je oprivneny umiestiiovat’ na predmet najmu napisy oznacujice jeho $kolu, ako aJ
putaCe a reklamy, ktoré sa tykaji jeho skoly alebo predmetu jeho ¢innosti. Najomca je
opravneny umiestnit’ obchodné napisy ateklamy na predmete nijmu tretich os6b len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Prenajimatel’ alebo osoba nim poverena Je opravnena vstupovat’® do predmetu najmu
kedykolvek za udelom stvisiacim so spravou, udrzbou a opravou predmetu nijmu.

Prenajimatel’ je povinny vopred oznamit’ tito skutoénost’ Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ udrzby a opravy na predmete najmu aj poéas trvania
doby najmu. Prenajimatel je povinny vopred tuto skutocnost’ oznamit’ Najomcovi.

Prenajimatel je povinny najmi:

a) zabezpecit’ neruseny vykon priva na predmete najmu N4jomcom,
b) bezodkladne zabezpedit' informovanie Najomcu alebo nim utéeného zodpovedného

zamestnanca o nebezpecenstvach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ osob pri uZzivani
predmet najmu podla tejto Zmluvy (v pripade udrzby, rekonstrukcie, inych zmien
a pod.),

c) bezodkladne odstrinit’ vsetky nedostatky, ktoré by mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ Najomcu,

Jeho zamestnancov a oséb, ktoré sa opravnene nachiadzaji na predmete najmu.

Prenajimatel’ sdhlasi s bezplatnym vyuzivanim miestnosti s oznacenim D.6 (dalej len
»telocviéna®), nachadzajicej sa v bloku D skoly N4jomcom. Nijomca je oboznameny

s nevyhovujicim technickym stavom telocviéne a Je) uzivanie je na vlastni zodpovednost’
Najomcu.

Prenajimatel  udeluje  sdhlas Najomcovi s prevadzkovanim  $kolského bufetu
nachadzajiceho sa v bloku D skoly.

VIII.
Sankcie

V pripade omeskania Nijomcu so zaplatenim najmu, pripadne nihrady nakladov za sluzby
snim  spojenymi (ostatné sluzby), Je Najomca povinny zaplatit® Prenajimatelovi trok
z omeskania vo vyske 0,05% z vysky omeskanej sumy za kazdy defi omeskania.

V ptipade nedodrzania podmienok Zmluvy zo strany Naijomcu, ktoré by viedli
k predcasnému  ukonéeniu najmu zo strany Prenajimatela, Najomca je povinny
Prenajimatel'ovi na jeho vyzvu zaplatit” zmluvnd pokutu vo vyske 7.500,- EUR. Nihrada
skody tym nie je dotknuta.

IX.
Odstipenie od Zmluvy

Prenajimatel je oprivneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak Najomca porusi
nasledovné povinnosti:
a) na predmete najmu bez sihlasu Prenajimatela vykonava zmeny, v dosledku ktorych hrozi

Prenajimatel'ovi znacn4 $koda,

b) Nijomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu takym spoésobom, Ze

Prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi znacna skoda,




viac ako 15 dni,
d) Nijomca di do podnajmu predmet najmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela.

2. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak Prenajimatel’ porusi
nasledovné povinnosti:
a) predmet najmu bol odovzdany v stave nesposobilom na riadne uzivanie,
b) ak sa predmet najmu stane neupotrebitel'nym alebo ak sa mu odnime tak4 éast veci, ze by

sa tym zmaril Gcel Zmluvy.
X.
Skoncenie nijmu
1. Najom sa skondi:

1.1.  uplynutim éasu, na ktory bol dojednany,

1.2. pisomnou dohodou Zmluvnych strin,

1.3.  odstiipenim niektorej zo Zmluvnych stran od tejto Zmluvy podrla &l IX. tejto Zmluvy.
Odstapenie od tejto Zmluvy musi byt odovodnené, urobené v pisomnej forme a je
ucinné diom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane, pricom N ajomca je povinny
predmet najmu vypratat® bez zbyto¢ného odkladu najneskor do S$trnastich dni od

XI.

2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze protokol o odovzdani 2 prevzati predmetu najmu bude
vyhotoveny najneskér do 30 dni odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy. V pripade, ak

nedojde k podpisaniu protokolu o odovzdani a prevzati predmetu nijmu, tito Zmluva sa
zrusuje od zaciatku.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca Je povinny pri odovzdavani a prevzati predmetu
najmu, odovzdat’ Prenajimatelovi nihradné kPide od predmetu nijmu. V ptipade
nesplnenia si tejto povinnosti zo strany Najomcu je Prenajimatel opravneny zabezpedit’

4. Najomca svojim podpisom na Zmluve potvtdzuje, Ze driom podpisania Zmluvy prevzal
predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuty téel najmu.

s 5 Tato Zmluva bola napisana podla slobodnej vole strin a bola nimi na znak suhlasu
vlastnoruéne podpisani.

7, Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky spory vyplyvajice z tejto Zmluﬁr budu tiesit’
| prednostne dohodou.
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8. Zmluva sa moze menit’, alebo dop]’ﬁat’ formou pisomnych dodatkov, potvrdenych
oboma Zmluvnymi stranami.

9. Zmluva o najme je vyhotoveni v 2 exempliroch. Po jednom vyhotoveni dostanu
Prenajimatel’ a N3jomca.

10. Zmluvné strany prehlasujy, Ze si Zmluvu pozorne precitali, porozumeli jej, Ze vyjadruje
ich skutoénd, vaznu aslobodnd volu, Ze nebola uzatvoreni v tiesni za napadne
‘nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho pripajaja svoje vlastnoruéné podpisy.

V Ziline dnia 31.10.20183L0VEK0’ S.L.O.
\ntona Bernolaka 41, 010 01 ZILINA

GO" 36407 909, IC DPH: SK2020100181 SUKROMNA STREDNA ODBORNA SKOLA
PrenajimateP: 7' OR 0S Zilina, Odd. Sro, &. 13826/L Nijomca: PRO SCHOLARIS 5
Jarna 13, 010 01 Zilina
\ *0): 36 137 430, DIC: 2022866824
\

YA "‘3
SLOVEKO, s.r.0.

Sukromna stredn odborna skola Pro scholaris
v.z. Ing. Miroslav Skalican, konatel v.z. Mgr. Tomas Milata, riaditel
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